Arsredovisning 2013 for Brf S:t Géran & Draken

Styrelsen for Brf S:t Goran & Draken, 769602-4129, far harmed avge arsredovisning for
féreningens verksamhet for rékenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Forvaltningsberattelse 2013
Fastighet: Arbetaren 9, Kungsholmen, Stockholm.

Styrelse och revisorer

2013-01-01 - 2013-05-14 2013-05-15 - 2013-12-31

Carin Wallgren Ordférande Carin Wallgren

Jenny Hermelin Vice ordférande Jenny Hermelin (avgatt 2014-03-05)
Kjell Ruritz Sekreterare Kjell Ruritz

Magnus Arhammar Kassor Magnus Arhammar

Anders Forsell Ledamot Anders Forsell

Jonas Elvén Ledamot Jonas Elvén (avgatt 2014-03-05)
Gdran Johnsson Suppleant Goran Johnsson

Eva Bramming Suppleant Eva Bramming

Revisor har varit auktoriserad revisor Klas Alm samt Peter Kullberg. Revisorssuppleant har
varit Ulla-Maja Hedman Persson.

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar Jenny Hermelin,
Kjell Ruritz, Anders Forsell och Eva Bramming.

F&reningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 14 maj 2013 i Sverigefinska skolan. Styrelsen har under aret
hallit 9 protokollférda sammantraden.

Féreningen har 28 lagenheter varav 25 ar upplatna med bostadsratt. Under aret har 4 6verlatelser
skett. Féreningen upplater med hyresratt 3 lokaler. 27 garageplatser upplats med hyresratt
till medlemmar i féreningen. Féreningen har inte haft ndgon anstélld personal under aret.

Styrelsen har i mars 2014 traffat en éverenskommelse med en bostadshyresgéast om avflyttning
vilket medfér att féreningen far tillgang till denna lagenhet och kan hyra ut den eller sélja den som
bostadsratt.

Under aret har extern revisor fakturerat revisionsarvode pa 26.250 kr. Styrelsen har tagit ut ett
arvode pa 999 kr per styrelsemedlem. Inget arvode har uttagits av stammovald internrevisor.

F&rvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skoétts av Fastighetsagarna Stockholm. Den tekniska forvaltningen
har skotts av BK Fastighetsservice AB.

Fastigheten

Under &ret har battringsmalning av trapphus skett och utbyte av plastmattor i kallarplanet.
Soprummet drabbades av en mindre brand sa det har aterstallts i ursprungligt skick.

Ett mindre tidigare uthyrt férrdd har iordningstallts som snickarbod. Den tidigare lilla lekplatsen
har tagits bort och ersatts med ett tradack med utemébler/grill och tak.
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Ekonomi

Fastigheten ar fullvardeférsékrad genom Lansférsakringar. Féreningens resultat och likviditet
ar fortsatt bra. Styrelsen har valt att under aret amortera pa lanen med totalt 1.100.000 kr.
Den goda ekonomin har méjliggjort att 3 (f.& 4) manader har varit avgiftsfria.

Flerarsoversikt

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 3098501 3055611 3049271 3039813 3086311
Rérelseresultat 1220935 1305811 1430167 1107631 1395841
Resultat efter finansiella poster 726 776 698 010 815 291 823 825 945 492
Balansomslutning 49611325 50009286 50213937 50135513 50490296
Soliditet 62,6% 60,6% 59,0% 57,5% 55,4%

Arets resultat

Styrelsen foreslar att arets resultat 726.776 kr, samt balanserat resultat 2.624.181 kr, totalt 3.350.957 kr
balanseras i ny rakning. Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till

efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

\ZS
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséattning 1 3 098 501 3055611
3098 501 3 055611
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 584 882 -1431 337
Underhall 3 -126 688 -152 467
Avskrivningar 6 -165 996 -165 996
Rérelseresultat 1220935 1 305 811
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 2318 2474
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -496 477 -610 275
Resultat efter finansiella poster 726 776 698 010
Resultat fére skatt 726 776 698 010
Arets resultat 726 776 698 010
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 48 721 392 48 887 388

48 721 392 48 887 388

Summa anldggningstillgangar 48 721 392 48 887 388

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 223 287 221 303

Fordran férvaltare 610 256 797 403

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 24 265 66 417
857 808 1085123

Kassa och bank 32125 36775

Summa omsittningstillgangar 889 933 1121 898

SUMMA TILLGANGAR 49 611 325 50 009 286
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 21645 114 21645114

Upplatelseavgifter 3694 519 3694 519

Fond fér yttre underhall 2363 979 2131779
27703612 27 471412

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 2624 181 2158 371

Arets resultat 726 776 698 010

3350957 2 856 381

Summa eget kapital 31 054 569 30 327 793

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 17 400 000 18 500 000

Leverantorsskulder 34 694 101 416

Skatteskulder 438 100 438 676

Ovriga skulder 10 265 392 263 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 418 570 378 401
18 556 756 19 681 493

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 611 325 50 009 286

Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 21521 000 21521 000

| eget forvar 14 446 000 14 446 000

Summa 35967 000 35967 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys
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Belopp i kr 2013 2012
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1220 935 1 305 811
Aterféring avskrivningar 165 996 165 996
Erhallen ranta 2318 2474
Erlagd ranta -496 477 -610 275
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 892 772 864 006
Foérandring av rorelsekapital (exkl likvida medel)

Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 40 168 4 456
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder -24 737 97 339
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

efter férindring av rorelsekapital 908 203 965 801
Investeringsverksamhet

Investering i byggnader och mark - =
Investering i maskiner - B
Férsaljning av byggnader/inventarier - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Insatser/upplatelseavgift - -
Amortering av skuld -1 100 000 -1 000 000
Nytt lan - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 100 000 -1 000 000
Arets kassafléde -191 797 -34 199
Likvida medel vid arets borjan 834 178 868 377
Likvida medel vid arets slut 642 381 834 178

Likvida medel avser summa Kassa och bank samt avrakningskonto hos férvaltare.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsndmnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Fran och med det rakenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebar
att féreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Forandringarna kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal aviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematisk ¢ver den bedémda nyttjandetiden.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,5%
-Ombyggnad 10%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas inflyta.

Intékter

Arsavgifter och hyresintakter redovisas i den period de avser. Férskottsbetalda &rsavgifter
och hyror redovisas darmed som forutbetalda intékter. Forsaljningsintékter avseende 6vriga
tjanster och varor intaktsférs i samband med leverans samt nar alla vasentliga risker dvergatt
till kunden.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsforeningar”.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.
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Noter

Not1 Nettoomsaéttning

2013 2012
Arsavgifter 637 401 709768
Hyror 2 406 689 2 343679
F&rsakringserséttning 50643 -
Ovriga intakter 3768 2164
Summa 3 098 501 3 055 611
Not 2 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskotsel hisskotsel och stadning 109 685 102 144
Reparationer 276 696 154 003
El 167 937 172 388
Uppvarmning 351284 337 528
Vatten 86 713 72 016
Sophamtning 42 475 38 557
Forsakringspremier 41784 40 061
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 217 880 220220
Ovriga fastighetskostnader 39523 66 216
Kabel TV 90 303 90 242
Styrelsearvoden 7 992 7 992
Revisionsarvoden 38 750 29 500
Forvaltningsarvode 73124 70 500
Ovr externa tjanster 34189 24 426
Ovriga driftskostnader 6 547 5544
Summa 1 584 882 1431 337
Anstallda, féreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Underhall

2013 2012
Planerat underhall 59 000 47 467
Trapphusarmatur - 105 000
Hissar 67 688 -

126 688 152 467

Not 4 Riénteintékter och liknande resultatposter

2013 2012
Ranteintakter 2099 2474
Rénteintakter skattefria 219 -
Summa 2318 2474
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2013 2012
Rantekostnader till kreditinstitut 496 207 609 438
Ovriga rantekostnader 270 837

Summa 496 477 610 275
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Not 6 Byggnader, markanlaggning och mark
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 33179 146 33179 146
-Mark 17 865 694 17 865694
-Ombyggnad 229 066 229 066
-Markanlaggning 300 000 300 000
51 573 906 51 573 906
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 686 518 -2 520 522
-Arets avskrivning enligt plan -165 996 -165 996
-2 852 514 -2 686 518
Redovisat vérde vid arets slut 48 721 392 48 887 388
Taxeringsvarde
Byggnader 39 200 000 39 200 000
Mark 38 200 000 35000 000
77 400 000 74 200 000
Bostader 59 000 000 56 000 000
Lokaler 18 400 000 18 200 000
77 400 000 74 200 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2013-12-31 2012-12-31
Férakringspremie - 38 043
Avtal om férhandlingsservice 1688 1425
Avtal sndskottning - 4 375
ComHem 22 577 22 574
24 265 66 417
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Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 21645114 3694519 2131779 2158 371 698 010 30327793
Disposition enligt
stammobeslut 698 010 -698 010
Stadgeenlig avsattning
till yttre fond 232 200 -232 200
Arets resultat 726 776 726 776
Belopp vid arets
utgang 21645114 3694519 2363979 2624181 726 776
Totalt eget kapital 27703 612 3 350 957 31 054 569

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Réanta 2013-12-31 Amortering  2012-12-31
Nordea rorligt 2,097% 17400000 -1100000 18500000

17 400 000 -1100000 18 500 000

Not 10 Ovriga skulder

2013-12-31 2012-12-31
Kallskatt 2 392 -
Depositioner 263 000 263 000

265 392 263 000




Brf S:t Goran & Draken
769602-4129

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
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2013-12-31 2012-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 245 065 228 759
Rantor 19 390 28 113
Upplupna kostnader 154 115 121 529
418 570 378 401

Stockholm 2014- O -7y
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Carin Walllgren Magnus Arhammar
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Min revisionsberattelse har lamnats 2014-0-4-24  Min revisionsberéttelse har l&mnats 2014- J¥- 2 9
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Klas Alm Peter Kullberg
Auktoriserad revior Lekmannarevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf S:t Goran och Draken
Org.nr. 769602-4129

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S:t Goran och Draken for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r
foreningen.

. Praxity :
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf S:t Goéran och Draken for
ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande f6reningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 24 april 2014

f
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Klas Alm‘)

Auktoriserad revisor

Praxity:
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Till féreningsstamman i Brf S:t Goran & Draken

Revisionsberittelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2013 {6r Brf S:t
Goran & Draken. Det dr styrelsen som #r ansvarig for att uppritta arsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skéta férvaltningen i enlighet med f6éreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokforing och &r upprittad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat foreningens verksamhet for att bedéma om den
skots pé ett &andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt och att féreningens
interna kontroll &r tillrdcklig.

Baserat pd min granskning anser jag att:

Arsredovisningen ir i allt viisentligt upprittad enligt god redovisningssed och baserad pa en ordnad
bokforing.

Styrelsens ledam&ter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar.

Jag anser séledes att:
Foreningsstimman kan faststilla arsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Stockholm den 24 april 2014

Bty bttty

Peter Kullberg
Lekmannarevisor



